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PROTOKOLL: Arbeitskreissitzung Dorferneuerungsplanung

Offstein
vom: 20.03.17, 19.00 Uhr
Projekt-/Nr.: DE Offstein / 492
Art: Arbeitskreissitzung Dorferneuerung
Teilnehmer: Siehe Teilnehmerliste
Unser Teilnehmer: Hans-Jiirgen Wolf, Michael Noll

Themen der Sitzung:
— Bauliche Gestaltung und Fordermoglichkeiten (Vortrag)
— Malnahmen der Dorferneuerung
— Weitere Anliegen

1. Bauliche Gestaltung und Férdermoglichkeiten
Zulassungen:
- Art und MaRB der baulichen Nutzung ist festgelegt
- Haus mit Pagodenform erfiillt beide Anforderungen
- ist daher nicht gesetzeswidrig, passt jedoch nicht ins regionaltypische Ortsbild
- Gemeinderat darf personliche Wertung tiber das Bauwerk nicht bertcksichtigen

Regionaltypisches Bauen:
- Vorbilder aus Urlaubsregionen (Schwarzwald, Bayern, Italien) werden Glbernommen
- greifen jedoch die regionaltypische Asthetik des Dorfes an

Energetische Sanierung:
- typische Elemente werden verandert (Bsp. Sockel, Fenster, Tiiren)
- Hauser verandern dahingehend ihr Aussehen

Globalisierung der Baumaterialien:
- pragen das Bauverhalten
- heute mehr Moglichkeiten der Gestaltung durch vielfaltige Auswahl an Baumaterialien

Bausteine einer regionalen baulichen Gestaltung:
- historische Vorbilder
- Gebaudetypen und Gebaudestellung
- Hofanlagen — typische Hofanordnungen
- kleinere Gebdude
- Dachneigung, -form, -material
- Fassadengliederung: Traufstandige und Giebelstdandige Fassade
- Fassadenoffnungen: Fenster im Hochformat gegliedert, historische Eingangstiiren
- Materialien fiir Fassade
- Hoftore, Hofbeldge, Wirtschaftsgebaude
- Fassadenbegriinung, private Griinflachen
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Typische Bauweisen fir Offstein:
- frankische Wohnbauweise
- wechselnde Gebaudestellungen
- StraBRenrandbebauung — keine Vorgarten, Nutzflachen
- verschiedene Hofanlagen — je nach UmschlieRBung 2 Seiten-, 3 Seiten-, oder 4 Seitenhof
- steiles Satteldach, auch Kriippelwalmdach
- selten: Walmdach — Gebaude mit hoher Bedeutung
- Dachmaterial: Doppelmuldenfalzziegel oder auch Bieberschwanzziegel
- Dachfarbe: Rot, friiher auch Grau
- Dachaufbauten, Zwerchhaus
- Baumaterialien: Ton, Sandstein
- keine Fachwerkhauser, hauptsachlich massiv gebaut und verputzt (Glattputz)
- Natursteinfassaden — Backsteine und Sandsteine
- Fenster im Hochformat
- Strallendorf — wenige Tliren zur StraRe hin gerichtet
- viele Hoftore — frankische Toranlagen (2 Pfeiler mit Dach)
- Wirtschaftsgebaude pragen das Ortsbild
- Besonderheiten im Ort: Wehrmauer-Kirche (aus Kalk- und Sandstein), Pavillon

Neubauten:

- moderne Elemente kdnnen in das alte Ortsbild eingefligt werden, ohne dieses negativ zu

beeintrachtigen

- Dorferneuerung: nicht nur Riickbesinnung auf die Historie

- viele Forderbeispiele aus dem Landkreis im Zuge der Dorferneuerung (private MaBnahmen)

- auch moderne Elemente wurden integriert, nicht historische Vorbilder

- in der Broschiire ,Regionale Baukulturen — Ratgeber 2: Neubauen und Sanieren im Kreis
Ahrweiler” kénnen Grundmerkmale des regionaltypischen Bauens aus diesem Kreis eingesehen
werden

2. MaBnahmen der Dorferneuerung

- Erhalt der historischen Ortskerne

- Unterstitzung regionaltypischer Bauformen
- Einhaltung der Gestaltungssatzung

- Mallnahmen zur Férderung

3. Weitere Anliegen

- Diskussion bezliglich Datenschutz und Privatsphare

- Informationsbeschaffung fiir Sanierungssatzung stellt ein Problem dar

- baulicher Zustand von Heizungs-, Sanitar- und Elektroanlagen ist nur allgemein feststellbar
- nur wenige wollen die erforderlichen Daten preisgeben — Unsicherheit

- wichtig: preisgeben der Information ist immer noch freiwillig

- Pfarrhaus ist sanierungsbediirftig — jedoch kein Bestandteil der Dorferneuerung

- nur private MaRRnahmen werden unterstiitzt — hier: Férderung durch Kirche
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4. Nachstes Treffen

Die nachste Sitzung der Arbeitsgruppe Dorferneuerung findet am 18.04.2017 um 19 Uhr im
Bilirgerhaus in Offstein statt. Zur Vorbereitung fiir die nachste Sitzung sollen die Infos beziglich der
Feststellung des baulichen Zustandes von Heizungs-, Sanitar- und Elektroanlagen zusammengetragen
werden. Zusatzlich sollen die nichtanwesenden Biirger von Offstein lber dieses Thema ausfihrlich
informiert werden, um Missverstiandnisse zu vermeiden. AuBerdem sollen Entwicklungsziele der
Ortsgemeinde bis 2030 formuliert werden.
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